BURSA iLi, NILUFER ILCESI, MINARELI CAVUS MAHALLESI, 4959 ADA 2 NUMARALI PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TADILATI

ICINDEKILER

1. PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMAC....oovieeveeeeieeeeeee oo eee e ess s es s sssses s sensssesssssas s
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI......ccuevvureeimrirerierineiseieniesise e sseseesise e sessssesssessenes
2.1. Planlama AlANININ KONUIMU ......iiieriiiieiiereeneeesieecteee ettt sse st eae st st sae s ses s esesae st st et esnenesaesessenenne
2.2 UIOSIM THSKIIETT. ettt ettt e e e e e e e e et et eeeeeeee e e s ee e e e eseseeeeeeseeeeseseeeseeeeemseeseseseeeseeeeenen
3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI .....ooovieeveeeeeeceeeeeveeeeeeee e
3.1 EQIM DUIUIMIU .ttt ettt et sttt e st et e e eseessaessaessesseessaassesssassaessassaessaessanssassaassesaessenssensaansanssesseassenssenses
3.2, YUKSEKIK DUMUMU ...ttt ettt se et ettt s e es e st es e s ae st eseeae e eue s sensenene
3.3. YONIENME DUIUMU c.euiiniiiiciieieteetetteit ettt et sttt st s e st st st eaeseeae bt eneese e eneaesennenene
3.4, JEOIOJK DUIUM .ttt ettt ettt ettt e st e b e e st e saesba e st e ssaessaessessasseessansaesseastesssessaassenssessenssansaessenssenses
4, PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU ..ottt ettt ettt ettt
4.1. Meveut Arazi KUIANIM DUMUMIU ..ottt sae et sa et ae s sa et s a s s saesene
5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPIS] ...ocvvecereceeiceevcee e eeese et sesaesesee s sesassesas s senss s sas s st ensssesassessssenasssesnns
6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU ....oovviiireeeiee e
6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planindaki DUTUMU .......cccvveveeeceeeveeeeenen,
6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim imar Planindaki DUrUMU..........ceveveveeeeeeeeneeeenns
7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGH KARARLARI ......couverririimiencereeieeienseessesesisesssessssssnsisenenees

7.1, Planlama AN KUIQNIMIQIT c...ueeiceeeeeeeee ettt e e e et eeate e e eettaeeeeateeeeesssseeessaeessseseenssseeeesneeas

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 1



BURSA iLi, NILUFER ILCESI, MINARELI CAVUS MAHALLESI, 4959 ADA 2 NUMARALI PARSELE iLi§KiN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TADILATI

SEKIL LISTESI
Sekil 1:Planlama Alaninin BAIGE ICeriSiNAEKI KONUMU ......c.o.vviviiiieieeeeeeeeeeeee et ses s
Sekil 2:Planiama AIANININ UIASIMN THSKIIET .........eveeeeeeeeeee e e ee e e e ee e e e ee e e e e e e eeaene
Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 dlcekli Nazim imar Plani IGINAEKi YEri ...
Sekil 4:1/5000 Slcekli Nazim IMAr PIANIE DUIUMIU .....c.oveieieeceeeeeee et esse s saesssessssssssssesasssssnes
Sekil 5: 4959 Ada 2 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plant TAdiO ...
TABLO LISTESI
Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planiama Alani KUANIMIA ...,
FOTOGRAF LISTESI
Fotograf 1:Planlama AIANININ GOIUNUSU-T ....uecuiieeiecieeee ettt ettt ettt et ettt ete e e e evseaveesaesasesseeaseessesseessenssenseas
Fotograf 2:Planlama AIANININ GOIUNUSU-2 .......cuieeeeiieeieeeeeeteecteeee ettt eteeteeete et e eteeeteeeeevsesseessesasessseasaessesssessenssenseas
Fotograf 3:Planlama AIANININ GOIUNUSU-3 .......cuieieeiieeieeeieeieecie et ettt eteeeeete et e e teeete e e e evseaveeaesasesseeaseessesssessenssenseas

Fotograf 4:Planlama AlIANININ GOIUNUSU-4 .......cuieeeeieeeieeeeeeieecteeee ettt ete e e eeve et e eteeeteeaeevseaveeaesasesseessaessesssessenssenseas

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 2



BURSA iLi, NILUFER ILCESI, MINARELI CAVUS MAHALLESI, 4959 ADA 2 NUMARALI PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TADILATI

1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa li, Nilofer ilcesi, Minareli Cavus Mahallesi, 4959 ada 2 sayil

parseli kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&6z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda parsel bos durumda olup, yapl

bulunmamaktadir. Planlama alanin cevresi yapilasma strecini tamamlamamistir.

Planlama alanina ait planlama kararlarn incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plani'nda planlama alanin bir kismi yolda bir kismi ise park alani, konut alani ve
ticaret alaninda kalmaktadir. Planlama alaninin cevresi agirlikli olarak OSB ve Ticaret

alani olarak planlidir.

YUrOrlokteki 1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Plani’'nda “Orta Yodunlukta (300 ki/ha)
Meskun Konut Alan” olarak planlidir. imar planinda séz konusu parselin yakin
cevresinde Belediye Hizmet Alani, EQitim Alani, Ticaret Alani gibi donati alani
yogunlugu goérulmekte olup bu durum alanda Ticaret ihtiyaci doguracaktir. Bu
sebeple s6z konusu parselde, cevresindeki ticaret alani ihtiyacini karsilamak icin
konut alanindan ficaret alanina dénustUriimesine ydnelik nazm imar plani degisikligi

hazirlanmustir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa ili, Nilofer llcesi, Minareli Cavus Mahallesinde bulunan yaklasik 5159 m?
bUyUkligunde olan planlama alani yakin ¢cevresinde agirlikli olarak konut alanlar ve

donati alanlarn bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, Mese Caddesinin batisinda konumlanmis olup, planlama alaninin
gUneyinde yer alan Mercan Sokak Uzerinden giris almaktadir. Planlama alaninin

ulasim iliskisi ve bulundugu konum plan degisikligini destekleyici niteliktedir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan yUksek egim derecesine sahip olup, egim

%0-10 arasinda degismektedir. Alan, agirlkl olarak guneydogudan kuzeybatiya
dogru yukselmektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani  gUneydogu-kuzeybatl istikametinde denizden 101-111 m.
yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli gineydogu bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik etuodU etkileyecek bir plan degisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alani, mevcutta yapilasma bulunmamakta olup cevresinde konut ve

donati alani yogunlukludur.

Fotograf 1:Planlama Alaninin G&rinUso-1 Fotograf 2:Planlama Alaninin GSrinUs(-2

Fotograf 3:Planlama Alaninin G&rindsU-3 Fotograf 4:Planlama Alaninin G&ronUsU-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 4959 ada 2 sayili parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami sahis mulkiyetindedir. Toplam alan bUyukligu 5159,05 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Planinda planlama alanin bir kismi yolda bir kismi ise ticaret alani park alani ve konut
alaninda kalmaktadir. Planlama alanin ¢cevresi agirlikl olarak konut alani, ticaret alani

ve OSB olarak planhdir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 lcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

S&z konusu parsel yUrOrlUkteki 1/5000 Olcekli Nilifer Nazm imar Plani'nda “Orta
Yogunlukta (300 ki/ha) Meskun Konut Alani” olarak planlidir. Yakin cevresi yogunlukla

donati alanlar ve konut alani olarak planianmustir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani Durumu

7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLARI

Bursa ili, Nilifer ilcesi, Minareli Cavus Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21C04B
pafta, 4959 ada, 2 numarada kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/5000 olcekli NilGfer
Nazim imar Plani Tadilatinda; konut alani olarak planlanmis parselin ticaret alanina

doénUstUrblmesi 6ngérilmustar.

Ongoérilen plan dedisikligi bdlgedeki kullanim tercihlerinin ve ihtiyaclarn degismesi,
bu ihtiyaclann giderimesi icin  konut alanindan ficaret alanina  degisimini

icermektedir.
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Sekil 5: 4959 Ada 2 Sayil Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat
7.1. Planlama Alani Kullanimlar

Planlama alaninin fonksiyonu ve alan bUyUklUkleri asagidaki gibidir. Parsel bUyUklogu
ile Ticaret Alani bUyUklogU arasindaki fark 1/5000 o&lcek cizim tekniginden

kaynaklanmaktadir.

ONERi ALAN BUYUKLIGU (m?)

FONKSiYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?)
Konut Alani 5159,05 -
Ticaret Alani - 5981,63

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimlar
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